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ZAVAZNE STANOVISKO

Méstsky urad Brandys nad Labem-—Stard Boleslav, odbor stavebniho ufadu, uUzemniho
pldnovani a pamatkové péce, Usek pamatkové péce jako vécné a mistné pfislusny organ
statni pamatkové péce pro spravni obvod Brandys nad Labem-Stard Boleslav dle ustanoveni
§ 10 a § 11 odst. 1 pism. b) zdkona ¢. 500/2004 Sb. spravni rad v platném znéni (dale jen
»spravni rad“) a dle ustanoveni § 29 odst. 2 pism. b) zdkona ¢. 20/1987 Sb., o statni
pamatkové péci v platném znéni (dale jen , pamatkovy zakon“) vydava na zakladé ustanoveni
§ 14 odst. 1 pamdtkového zdkona zdvazné stanovisko ve véci zmény stavby pied
dokonéenim k prestavbé objektu kuchyné SO02 na pozemcich p. ¢. 1519 a 2552/1 v k. u.
Stard Boleslav, pficemz oba pozemky jsou soucdsti nemovité kulturni pamatky proboSstvi
(rejstfikové &islo Ustiedniho seznamu kulturnich pamétek CR 29075/2-2021) a zéroven se
nachazi na Uzemi méstské pamatkové zoény Stara Boleslav, prohlasené vyhlaskou
Ministerstva kultury ¢. 476/1992 Sb., o prohlaseni Uzemi historickych jader vybranych mést
za pamatkové zoény, ze dne 10. 9. 1992. Toto zdvazné stanovisko je vydano podle ustanoveni
§ 14 odst. 8 pamatkového zakona a dle § 149 odst. 1 spravniho radu. Méstsky arad Brandys
nad Labem-Stara Boleslav, odbor stavebniho Ufadu, Uzemniho planovani a pamatkové péce,
usek pamatkové péce je kvydani zdvazného stanoviska zmocnén ustanovenim zdakona
¢. 128/2000 Sb. o obcich.

Pfilohou podani je dokumentace pro zménu stavby pred dokonéenim , MODERNIZACE
DOMOVA sv. VACLAVA SO02 KUCHYNE“ vypracovand zodpovédnym projektantem Ing. arch.
Vojtéchem Jirsou (CKA 03728), JIRSA — ARCHITEKTI, s.r.o. (ICO 28551150), se sidlem Uzka
705/5, 162 00 Praha 6, z 10/2025 (déle jen ,,dokumentace ZSPD").

Vsouladu sustanovenim § 14 odst. 3 pamatkového zdkona je zména stavby pred
dokonéenim k prestavbé objektu kuchyné SO02 na pozemcich p. ¢. 1519 a 2552/1 v k. u.
Stard Boleslav, pficemz oba pozemky jsou soucdsti nemovité kulturni pamatky probosstvi
(rejstfikové &islo Ustiedniho seznamu kulturnich pamétek CR 29075/2-2021) a zéroven se
nachdzi na Uzemi méstské pamatkové zony Stard Boleslav, prohlasené vyhlaskou
Ministerstva kultury €. 476/1992 Sb., o prohlaseni Uzemi historickych jader vybranych mést
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za pamadatkové zony, ze dne 10. 9. 1992 (dale jen ,vyhlaska“) dle predloZzené Zadosti a
dokumentace ZSPD

ptipustna pfi splnéni nasledujicich podminek:

1. demolici objektu SO02 nebude poskozena vychodni obvodova zed objektu SO01
ani jeji architektonické ¢lenéni,

2. nové nosné pilite u vychodni stény severniho kfidla objektu SO01 budou umistény
tak, aby nezasahovaly do pfipadnych okennich a dvernich otvorll a do
architektonického clenéni vychodni stény severniho kfidla objektu SO01 (pilastry,
parapety, Sambrany, patrova rfimsa),

3. bude zhotoven okétovany detail a podélny rfez napojeni ploché stfechy objektu
S002 na vychodni sténu severniho kfidla objektu SO01 véetné veskerych
hydroizolaénich souvrstvi, oba vykresy budou prfedmétem samostatného
spravniho fizeni,

4. ksamostatnému spravnimu fizeni bude predloZzena vyrobni dokumentace oken,
dvefi, findlni Uprava povrchi v interiéru a exteriérového pristupového schodisté
vcéetné rozmérl a materiall,

5. severovychodni a jihovychodni naroZi severniho kfidla objektu SO01 budou po
provedeni novostavby opravena vdpennou maltou a Stukem s dodrienim
architektonického ¢lenéni a barevnosti (bosované narozni pilastry, sokl, patrova
fimsa, lizénové pasy),

6. vlastnik bude svolavat pravidelné kontrolni dny za Ucasti zhotovitele, Méstského
Uradu Brandys nad Labem-Stard Boleslav, odboru stavebniho ufadu, uzemniho
pldnovani a pamatkové péce, Useku pamatkové péce a Narodniho pamatkového
Ustavu, Uzemniho odborného pracovisté stfednich Cech za Ucelem ovéfovéni
omitek, cihelnych pdskd, barevnosti a technologickych postupt na vzorcich.

Uéastniky Fizeni dle ustanoveni § 27 odst. 1 pism. a) spravniho fadu jsou:

Mésto Brandys nad Labem-Stara Boleslav (ICO 00240079), se sidlem Masarykovo ndmésti
1/6, 250 01 Brandys nad Labem-Stara Boleslav,

Arcidiecézni charita Praha (ICO 43873499), se sidlem Londynskd 13/44, 120 00 Praha 2
zastoupena na zakladé plné moci ze dne 16.06.2022 spolecnosti JIRSA-ARCHITEKTI, s.r.o.
(1CO 28551150), se sidlem, Uzka 705/5, 162 00 Praha 6.

Oduvodnéni

Méstsky urad Brandys nad Labem-Stard Boleslav, odbor stavebniho uradu, uUzemniho
planovani a pamatkové péce, Usek pamatkové péce (dale jen ,spravni organ“) obdrzel dne
06.11.2025 zadost o vydani zdvazného stanoviska ve véci zmény stavby pred dokoncenim
k prestavbé objektu kuchyné SO02 na pozemcich p. ¢. 1519 a 2552/1 v k. 4. Stara Boleslav,
pricemz oba pozemky jsou soucdsti nemovité kulturni pamatky probosstvi (rejstfikové Cislo
Ustfedniho seznamu kulturnich pamatek CR 29075/2-2021) a zarovef se nachdzi na Uzemi
méstské pamatkové zény Stard Boleslav, prohlasené vyhlaskou. Prilohou podani je
dokumentace ZSPD. Zména oproti dokumentaci pro stavebni povoleni ,,REKONSTRUKCE
DOMOVA SENIORU sv. VACLAVA“ vypracované zodpovédnym projektantem Ing. arch.
Vojtéchem Jirsou (CKA 03728), JIRSA — ARCHITEKTI, s.r.o. (ICO 28551150), se sidlem Uzka
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705/5, 162 00 Praha 6, z 6/2022 (dale jen ,dokumentace pro stavebni povoleni“) spociva
v tom, Ze soucasny objekt SO02 bude kompletné odstranén z divodu chybného zaloZeni a
v totoZzné hmoté opétovné vystavén na totozném misté. Smérem do dvora bude rozsifen o
spojovaci chodbu B1.07. Novostavba bude provedena na betonovych zakladovych pasech a
Zelezobetonové zdkladové desce. Svislé nosné konstrukce budou ze systémovych
keramickych tvarnic bez zatepleni. Stropy a okenni preklady budou keramicko-betonovymi
prefabrikaty s keramickymi vlozkami a prebetovanim. Novostavba bude zastfeSena plochou
stfechou s foliovou hydroizolaci a vrstvou kacirku. Od objektu SO01 bude novostavba
objektu SO02 oddélena prolomenim atiky a ustoupenim vstupnich dvefi. Uli¢ni fasdda bude
opatiena soklem z licovych paskl v podobé Samotu, plocha bude ve strukturované omitce se
svislymi drazkami v zemitém piskovém odstinu. Dvorni fasada bude oblozena licovymi pasky
v odstinu Samotu v celém rozsahu. Okenni a dverni rdmy jsou navrzeny hlinikové. Pocet a
umisténi oken orientovanych do uli¢ni fasady z(stava beze zmén, jedno okno orientované do
spojovaci chodby nebude realizovdno. Spojovaci chodba bude prosvétlena velkoformatovymi
tovarnimi okny c¢lenénymi na 16 ¢tvercovych okennich tabulek. Rozdilna vySkova uroven
mezi dvorem a ulici bude vyrovnana pomoci dvouramenného schodisté vlozeného ke vstupu
v severozapadni fasadé. Na ploché stfeSe budou umistény za atikou a horizontalni treldzi
vzduchotechnické jednotky.

V souladu s ustanovenim § 14 odst. 4 pamatkového zdkona si spravni organ vyzadal dopisem
¢. j.. OSUUPPP-140515/2025-CHUMA, ze dne 11.11.2025, od Narodniho pamétkového
Ustavu, Uzemniho odborného pracovisté stfednich Cech (ICO 75032333), se sidlem Sabinova
373/5, 130 11 Praha 3 (dale jen ,,odborna organizace”) pisemné vyjadieni v predmétné véci.
Pisemné vyjadreni odborné organizace v pfedmétné véci €. j.: NPU-321/100082/2025, ze dne
27.11.2025, bylo spravnimu organu doruceno dne 27.11.2025, pficemz byl zdmér
vyhodnocen v souladu se zdjmem ochrany kulturné historickych hodnot nemovité kulturni
pamatky pfi splnéni dvou doporuéeni. Zadatel nebyl v souladu s ustanovenim § 36 odst. 3
spravniho fadu vyzvan k vyjadreni se k podkladdm fizeni, nebot dle ustanoveni § 149 odst. 1
spravniho fadu zavazné stanovisko neni samostatnym rozhodnutim ve spravnim fizeni,
nicméné jeho obsah je zavazny pro vyrokovou cast rozhodnuti spravniho organu. Zavazné
stanovisko nema povahu samostatného spravniho rozhodnuti, proto dotéeny organ, ktery ho
vydava, nemad povinnost vyrozumét vSechny ucastniky o skonceni dokazovani a soucasné je
vyslovné poucit o jejich pravu seznamit se s podklady pro vydani rozhodnuti dle ustanoveni §
36 odst. 3 spravniho fadu. Tuto povinnost bude mit az spravni orgdn, ktery bude vydavat
meritorni rozhodnuti v dané véci. Ze spravni praxe sprdavniho orgadnu vyplyva, ze vyzyva
Zadatele kvyjadreni se k podkladdm i v pfipadé vydani zadvazného stanoviska, pokud to
neohrozi pribéh fizeni. S ohledem na ustanoveni § 149 odst. 4 spravniho rfadu spravni organ
prislusny k vydani zavazného stanoviska vyda zavazné stanovisko bez zbyte¢ného odkladu,
nejpozdéji do 30 dnd ode dne, kdy byl o vydani zadvazného stanoviska pozadan. Jestlize neni
zavazné stanovisko dotéeného organu vydano ve |hité pro jeho vydani, povaZuje se za
souhlasné a bez podminek, jak je uvedeno v ustanoveni § 178 odst. 3 zdkona ¢. 283/2021
Sb., stavebni zakon v platném znéni (dale jen ,stavebni zdkon®). V ptipadé vyzvani Zadatele
k vyjadreni se k podkladliim fizeni by IhGta 30 dni uplynula pred vydanim zavazného
stanoviska, ¢imZz by doslo k ohrozeni pribéhu fizeni, nebot zavazné stanovisko neni
bezpodminecné. Proto spravni orgdn Zadatele nevyzval k vyjadieni se k podkladim a
pristoupil k vydani zavazného stanoviska.
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Aredl proboststvi je tvoren historickym objektem na pddorysu pismene ,U“ k némuz ze
severovychodu pfiléhaji dvé patrové pfistavby z 90. let 20. stol. na ¢tvercovych pldorysech,
zastreSené valbovymi stfechami svikyfi v podobé volskych ok. Severni ptistavba je
s historickym objektem (SO01) propojena pfizemnim spojovacim kréckem (SO02). VSechny
budovy jsou umistény vrozsahlé zahradé, kterd ze severozdpadu sousedi s kostelem
Nanebevzeti Panny Marie. Historicky objekt proboststvi je patrovou stavbou, zastfeSenou
valbovou stfechou. Strfedni cast s predstupujici dvojici rizalitl je prevySena, zastreSena
mansardovou stfechou. Objekt byl stavén mezi lety 1727-1863, pficemzZ nejstarsi barokni
Cast predstavuje severni kfidlo a severozdpadni ¢ast hlavniho kfidla s prijezdem.

Objekt SO02 je spojujicim kréckem mezi novostavbami a historickou budovou proboSstvi.
Zamérem vlastnika je v tomto prostoru zfidit kuchyn. S ohledem na nevhodné zalozZeni trpi
objekt statickymi poruchami. Proto je navriena jeho demolice a nova vystavba v totozné
hmoté, srozsitenim o spojovaci chodbu smérem do dvora. Novostavba bude pfizemni,
zastreSena rovnou stifechou. Hlavni vstup s novym schodistém bude zfizen v misté napojeni
na historicky objekt SO01. Smérem do Komenského ulice bude mit pét oken, do dvora bude
chodba prosvétlena trojici velkoformatovych oken v tovarnim vzhledu. Novostavba tak bude
funkénim zdzemim pro domov dlchodcd.

Dokumentace ZSPD navrhuje provést demolici postupnym rozebiranim bez strojniho
strhavani konstrukci a bez uziti trhavin. V prlibéhu bouracich praci budou nasazeny nakladni
vozy, mobilni jefab, rucni sbijeci a bouraci kladiva, kompresor, elektrické pily, vrtacky, bruska
apod. Z predloZzené dokumentace neni ziejma skladba stfechy stavajiciho objektu SO02 ani
zplsob kotveni do vychodni obvodové zdi objektu SO01. Zaroven neni zfejmé Ffeseni styku
obvodovych zdi obou objekt(. Nelze tak vyloudit, Ze se za zdi soucasného objektu SO02
nachazi architektonické prvky vychodni obvodové zdi objektu SO01. Nad plochou stfechou
S002 navic probihd profilovana patrova fimsa objektu SOO01. Spravni orgdn poZaduje
v podmince €. 1 ve vyrokové ¢asti zachovani veskerych architektonickych ¢lankd vychodni
fasady severniho kfidla objektu SO01, nebot jsou dokladem femesiného umu a estetického
citéni nasich predk(, dodavaji kulturni pamatce autenticky vzhled a spoluurcuji jeji slohové
zarazeni.

Pro barokni stavby je charakteristickd pfisna osovd soumérnost. Za ucelem dodrzeni osové
soumérnosti exteriérovych fasad baroknich staveb byla okna umistovana do prostor
schodist, sklepll nebo komor, kde jejich potfeba byla spornad a neumozriovala jejich funkéni
vyuziti. Vychodni obvodova zed severniho kfidla objektu SO01 je patrova, pficemz v patie se
nachazi dvé okenni osy. Je zfejmé, Ze dvouosé bylo i prizemi této fasady. Umisténi pilird
novostavby do okennich os znemoini jejich vyuziti do budoucna i vramci interiéru
novostavby. Zaroven umisténi pilifl novostavby nesmi byt podminéno osekanim
dochovanych architektonickych ¢lankl vychodni obvodové zdi severniho kridla objektu
S001, které spoluvytvari vzhled nemovité kulturni pamatky. Ztrata autentické materie
snizuje hodnotu nemovité kulturni pamatky, a to i v tom pfipadé, Ze se architektonické prvky
nebudou v interiéru novostavby pohledové uplatiovat. V pfipadé kulturnich pamatek neni
cilem organu pamatkové péce pouze vizudlni uplatnéni stavby vramci pamatkové
chrdnéného uUzemi, ale ochrana nosnych i vypliovych konstrukci, které predstavuji
technologickou vyspélost doby barokni a femeslnou zdatnost nasich predk(. Proto spravni
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organ v podmince €. 2 ve vyrokové ¢asti pozaduje, aby pilite byly vymistény mimo okenni osy
a respektovaly architektonické ¢lenéni.

V dokumentaci ZSPD absentuje detail napojeni stfechy novostavby na obvodovou zed
barokniho objektu SO01. Spravni organ tak neznd rozsah zdsahli do obvodové zdi a jejiho
architektonického clenéni, kterd spoluvytvafi hmotnou podstatu kulturni pamatky. Dle
ustanoveni § 3 spravniho fadu nevyplyva-li ze zakona néco jiného, postupuje spravni organ
tak, aby byl zjistén stav véci, o némzZ nejsou divodné pochybnosti, a to v rozsahu, ktery je
nezbytny pro soulad jeho Ukonu s pozadavky uvedenymi v § 2. Z vySe uvedeného je zfejmé,
Ze neznalost zpUsobu napojeni novostavby na barokni konstrukci spravni organ nemduze
objektivné posoudit miru zasahu do nemovité kulturni pamatky a nemuze tak hdjit verejny
zajem. Proto v podmince €. 3 ve vyrokové &asti pozaduje vypracovani okétovaného detailu a
podélného fezu, které posoudi v ramci samostatného sprdvniho fizeni.

TotoZna situace je i u vyplinovych prvkl(i a exteriérového schodisté. Dokumentace ZSPD
uréuje material a zakladni clenéni vyplnovych prvkd, chybi vsak dalsi detaily ve zplUsobu
otvirani, zaskleni (dvojsklo, trojsklo), vzhledu kovéni, povrchové upravé atd. V pfipadé
schodisté chybi vyskopis, neni zfejmy rozsah bouracich praci a terénnich vykop( ani
materidlové a konstrukéni uréeni schodisté véetné napojeni na ulici Komenského. Proto
spravni organ v podmince €. 4 ve vyrokové ¢asti pozaduje vytvoreni vyrobni dokumentace
vyplfovych prvk(l a schodisté, ktera bude posouzena v rdmci samostatného spravniho fizeni.

V soucasnosti navazuje lic obvodové zdi objektu SO02 na lic severni obvodové zdi severniho
kfidla objektu SO01. Dokumentace ZSPD predpokladd zapusténi vstupniho prostoru.
Severovychodni a jihovychodni naroZi severniho kfidla tak budou pohledova. Za ucelem
jejich sjednoceni s ostatnimi fasadami severniho kfidla spravni organ pozaduje jejich opravu
po provedeni novostavby. Materidl a technologie provadénych praci vychazi z material a
technologii pouzitych pfi celkové obnové objektu SO01. Proto spravni organ stanovil
podminku €. 5 ve vyrokové ¢asti.

Institut kontrolnich dn( je ucinnym néstrojem pro vykon dozoru nad probihajicimi pracemi a
jejich souladu s dokumentaci a podminkami zdvazného stanoviska ze strany spravniho
organu. Odbornd organizace vjejich rdmci poskytuje metodickou pomoc. V rdmci
kontrolnich dnlU je na vzorcich ovérovdna barevnost, materidly a technologické postupy.
Proto spravni organ stanovil podminku €. 6 ve vyrokové ¢asti.

Spravni organ se ztotoznil s dvojici doporuceni odborné organizace v pisemném vyjadreni,
které zahrnul do Sesté podminky vyrokové ¢asti. S ohledem na moziny zdsah do hmotné
podstaty nemovité kulturni pamatky a jejich kulturné historickych hodnot sprdvni organ
stanovil podminky €. 1 az 5 ve vyrokové ¢asti.

Spravni orgdn posoudil v rdmci vedeného fizeni vSechny znamé skutecnosti a shromazdéné
podklady, véetné pisemného vyjadieni odborné organizace, a dospél k zavéru, Zze zména
stavby prfed dokoncenim k prestavbé objektu kuchyné SO002 pfi splnéni ve vyroku
uvedenych podminek nenarusi historické a pamatkové hodnoty nemovité kulturni pamatky.
Na zdkladé vyse zminénych posouzeni spravni organ dospél k zavéru, Zze zdmér nebude mit
negativni vliv na stav kulturni pamatky, odpovidd poZadavkim na ochranu a uchovani
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kulturnich a historickych hodnot, vede k naplnéni uUcelu zdkona o statni pamatkové péci a
neni v rozporu se soucasnym stavem poznani kulturné historickych hodnot, jez maji byt
chranény.

Pouceni
Toto zavazné stanovisko je vyddvdno jako podklad pro rozhodnuti pfislusného stavebniho

Ufadu a nelze se proti nému samostatné odvolavat. Napadnout odvoldnim je moiné az
rozhodnuti pfislusného stavebniho uradu.

Bc. Markéta Chumlenova
referentka Useku pamatkové péce

Na védomi

Narodni pamatkovy Ustav, Gzemni odborné pracovi$té v stfednich Cech v Praze, Sabinova 5,
130 11 Praha 3
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